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1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El presente documento constituye el Estudio de Eficiencia Energética y Uso de Energias Renovables
relativo al APR 16.02 “LOS ALMENDROS M-40" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE

MADRID., situado en el barrio de Pinar de Valdefuentes, en el distrito de Hortaleza.

El Plan Parcial de Reforma Interior APR 16.02 “LOS ALMENDROS M-40" se traduce en una actuacion
estratégica de regeneracién urbana con el objeto de consolidar el entorno dotandole de un modelo de
movilidad sostenible y estdndares mejorados de zonas verdes publicas y equipamientos, que mejoren
su calidad urbana y permita la implantacién de usos urbanisticos que transformen el ambito en un

modelo urbano mas sostenible, resiliente y con mejores condiciones de habitabilidad y salud urbana.

Las nuevas determinaciones de la ordenacién que plantea este Plan Parcial crean las condiciones para
desarrollar actuaciones que favorecen patrones mas sostenibles de movilidad urbana y una mejora en

la calidad ambiental para los miembros de la comunidad.

La propuesta favorece un disefio que incrementa la permeabilidad del desarrollo, posibilitando tanto
la introduccion de estrategias de arquitectura bioclimatica que permiten la reduccién de la demanda
energética y la mejora de la calidad del aire, como la conectividad del vecindario y la integracion de
soluciones basadas en la naturaleza, que ademas de contribuir como estrategia de mitigacién y

adaptacion al cambio climético, promueven el transporte activo y un modo de vida mas saludable.

El presente estudio tiene como objetivo principal mostrar las posibilidades que el desarrollo del Plan
Parcial ofrece para promover la eficiencia energética y la mejora de la calidad del aire en linea con los
requisitos del titulo VI, Medidas de Eficiencia Energética y Uso de Energias Renovables de la Ordenanza
4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad, especialmente en relacion al Articulo 41

Medidas de eficiencia energética y uso de energias renovables y 43 Planeamiento urbanistico.

Esta ordenanza requiere que los instrumentos de planeamiento urbanistico presenten un estudio
especifico en el que se analice la demanda de energia y se determinen las medidas necesarias para

satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire objeto de la normativa.

Este estudio utiliza la Taxonomia de la Unién Europea (UE) para actividades econémicas que
contribuyen a la sostenibilidad como fuente para la definicion de los criterios de sostenibilidad
aplicables al sector construccion. Esta definicion observa 6 dreas fundamentales que se muestran en la

figura 1:
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Figura 1: Principios de sostenibilidad de la Taxonomia de la UE. Fuente: Comisién Europea

El Acto Delegado para actividades que contribuyen a la adaptacién y mitigacién del cambio climatico
de la Taxonomia de la Unién Europea, define los criterios técnicos que marcan la base para cualquier
edificacion o desarrollo urbano que opte a la clasificacién de “sostenible” de cara a las actividades
financieras en la UE. Es la intencién del Plan Parcial dotar de las condiciones de ordenaciéon que
permitan que los desarrollos inmobiliarios nuevos que se disefien en el futuro sean capaces de cumplir

con los criterios de sostenibilidad que define esta Taxonomia.

Las secciones siguientes proporcionan un analisis del marco normativo y politicas aplicables, un analisis
de las condiciones climéticas y de infraestructura urbana, asi como los aspectos fundamentales de la
estrategia de eficiencia energética y calidad del aire, indicando las estrategias bioclimaticas y los
criterios técnicos que se recomienda considerar para alinear el proyecto del Plan Parcial con los

objetivos de la ordenanza.
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2. MARCO NORMATIVO

2.1. ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE CALIDAD DEL AIRE Y SOSTENIBILIDAD

La Ordenanza 4/2021, de 30 de Marzo de Calidad de Aire y Sostenibilidad sustituye a la Ordenanza
General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano (OGPMAU), de 1985, para poder "mejorar la calidad

del aire y luchar contra la contaminacién atmosférica".

En este caso se debe responder a los requisitos del titulo VI, Medidas de Eficiencia Energética y Uso de
Energias Renovables de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad,
especialmente en relacién a los articulos, Articulo 41 Medidas de eficiencia energética y uso de energias

renovables y 43 Planeamiento urbanistico.

En su articulo 41, la norma establece una serie de medidas de eficiencia energética y uso de energias

renovables, cuyo objetivo general es fomentar el uso racional de la energia para conseguir un mayor

ahorro energético y la mejora de la calidad del aire, asi como favorecer un modelo urbano de acuerdo

a los objetivos de neutralidad climatica de la ciudad de Madrid, garantizando a la vez las condiciones

de bienestar e higiene en las edificaciones de un modo sostenible.

Mas concretamente, los objetivos de las medidas son:

» Reducir la demanda energética para climatizaciéon y ACS, planificando la edificacién con

disefios bioclimaticos.

» Fomentar el ahorro energético y el uso eficiente de la energia, disminuyendo el consumo de
energia primaria.

* Promover instalaciones térmicas mas eficientes y sin emisiones de gases contaminantes.

= Contribuir a la reduccion de emisiones contaminantes de los vehiculos, implantando

infraestructuras de recarga para vehiculos eléctricos en aparcamientos y la reserva de

espacios para bicicletas o vehiculos de movilidad personal (VMP) sin emisiones.

* Reducir el consumo de combustibles fosiles y la dependencia energética, fomentando la
generacion y almacenamiento distribuidos de energia eléctrica y el uso de energia renovable

o residual.

»= Potenciar la generacién de energia eléctrica renovable, especialmente mediante

instalaciones locales de energia solar fotovoltaica in situ o de instalaciones préximas.

El ambito de aplicacion de las medidas, establecido en el articulo 42, incluye tanto al planeamiento

urbanistico (articulo 43) como a las edificaciones de nueva construccién y las intervenciones en
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edificios existentes en los términos establecidos en los Documentos Basicos HEO, HE4 y HE5 del Codigo

Técnico de la Edificacion (articulo 44).

Las medidas contempladas en la ordenanza tienen la consideracién de contenido minimo en ambos
casos y pueden ser complementadas con otras normas mds exigentes que pudieran establecerse en el

planeamiento urbanistico aplicable a una determinada zona o sector.

Aunque la ordenanza no expresa como tal la relacion entre ambitos de aplicacion, resulta
evidente que el planeamiento urbano debe propiciar y facilitar desde sus determinaciones la
aplicacion de las medidas propias de la edificacion, en especial las relativas al aprovechamiento
de las posibilidades de la arquitectura pasiva (orientacion respecto al sol y al viento dominante,
disposicion en relacion a las zonas verdes y espacios abiertos y otras) y a la reduccion de su

consumo energético (disponibilidad y conexidon a redes urbanas centralizadas).

Las medidas se dictan en ejercicio de las competencias municipales reconocidas en las sentencias

2338/2015y 2339/2015, de 22 de mayo, del Tribunal Supremo, y con arreglo a lo dispuesto en:

» (Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE), aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, y modificado por el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre.

* Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), aprobado por el Real Decreto

1027/2007, de 20 de julio.

2.2. EL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

El Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) es el marco normativo que establece las exigencias que deben
cumplir los edificios en relacion con los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad establecidos en
la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién (LOE). Se aprobé el CTE mediante el
el Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo, estableciendo una estructura de dos partes principales, las

dos de obligado cumplimiento.

La Parte 1 de este documento en la seccién de Habitabilidad, asi como en el documento basico DB HE
establecen los requisitos en relacion al ahorro de energia y la definicidn del edificio de energia casi nulo
(nZEB) que se usa como criterio base para la definicién de las recomendaciones incluidas en el presente

estudio.

El objeto del DB HE es establecer reglas y procedimientos que permitan cumplir el requisito basico
correspondiente a ahorro de energia, descrito en el articulo 15 de la Parte | del CTE, el cual consiste en

conseguir un uso racional de la energia necesaria para la utilizacién de los edificios, reduciendo a limites
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sostenibles su consumo y conseguir, asimismo, que una parte de este consumo proceda de fuentes de

energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, uso y

mantenimiento.

En concreto, la ordenanza 4/2021 incluye aspectos relacionados con lo desarrollado en tres de las seis

exigencias basicas que integran el DB HE (HEO, HE4 y HE5):

Exigencia bdsica HEO: Limitacidn del consumo energético. De acuerdo a esta exigencia basica,
el consumo energético de los edificios se limitara en funcién de la zona climatica, uso y, en el
caso de los existentes, el alcance de la intervencion. Dicho consumo se ha de satisfacer, en

gran medida, mediante el uso de energia procedente de fuentes renovables.

Exigencia bdsica HE4: Contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria, segun la cual los edificios satisfaran sus necesidades de ACS y climatizacién
de piscina cubierta empleando en gran medida energia procedente de fuentes renovables o
procesos de cogeneracién renovables, bien generada en el propio edificio, bien a través de la

conexion a un sistema urbano de calefaccién.

Exigencia bdsica HE5: Generacion minima de energia eléctrica, la cual establece que los edificios
con elevado consumo de energia eléctrica incorporardn sistemas de generacién eléctrica

procedente de fuentes renovables para su uso propio o suministro a la red.

El CTE también se ocupa de la accesibilidad como consecuencia de la Ley 51/2003 de 2 de diciembre,

de igualdad de oportunidades, no discriminaciéon y accesibilidad universal de las personas con

discapacidad, LIONDAU.

Se aplica a edificios de nueva construccion, asi como a intervenciones en edificacion existente, como

pueden ser obras de ampliacion, modificacion, reforma o cambio de uso, teniendo siempre en cuenta

la excepcionalidad de determinadas construcciones protegidas desde el punto de vista ambiental,

histdrico o artistico.

MEDIDAS DE EFICIENCIA A ESCALA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

De acuerdo al apartado 1 del articulo 43, los instrumentos de planeamiento que prevean una demanda

energética deberan incluir un estudio especifico (el presente) en el que se analice tal demanda y se

definan las medidas necesarias para satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del

aire, considerando los siguientes aspectos:
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Los factores bioclimaticos relativos a soleamiento, ventilacién y evapotranspiracion.
La electrificaciéon de la demanda para reducir las emisiones de gases contaminantes.

El aprovechamiento de energias renovables, mediante la habilitacion de espacios para su

generacion y almacenamiento distribuido.

En el apartado 2 se establece que cuando los planes conlleven la construccion de aparcamientos en

superficie, nuevas edificaciones o intervenciones en los edificios existentes en el dmbito de aplicacion

del CTE HEQ, el estudio determinara (a nivel urbanistico) las medidas necesarias para que sean “edificios

de consumo de energia casi nulo” conforme a lo establecido en la normativa de eficiencia energética

de los edificios en lo referente a la limitacién del consumo energético. Para ello se deben tener en

cuenta lo siguientes aspectos:

a)

Planificar las infraestructuras verdes, las superficies permeables y la red urbana con el fin de
optimizar las condiciones bioclimaticas del dmbito y contribuir a la lucha contra la

contaminacion por medio de soluciones basadas en la naturaleza.

En terrenos, aparcamientos en superficie y edificios de titularidad publica que ocupen un area
total superior a 1.000 m? en los que técnicamente sea posible, se planificara la instalacién de
cubiertas fotovoltaicas para generacion distribuida o autoconsumo compartido e

infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos.

En los dmbitos donde se considere oportuno implantar redes urbanas centralizadas de
climatizaciény produccion de agua caliente sanitaria, generacidén o almacenamiento distribuido
de energia renovable o gestion de residuos, se deberdn prever espacios para albergarlos, asi

como sus instalaciones auxiliares e interconexiones con los edificios.

Las instalaciones de distribucion de energia térmica utilizardn prioritariamente fuentes de
energia renovable o energia residual procedente de infraestructuras subterraneas como metro,
depuradoras, equipamientos y otras instalaciones. En caso de tener que utilizar combustibles,

se priorizaran aquellos que produzcan menos emisiones.

Por ultimo, en el tercer apartado del articulo 43 se incide en que los instrumentos de planeamiento

incluiran las medidas necesarias para satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del

aire, adaptadas a las necesidades concretas del ambito, conforme al estudio especifico indicado en el

apartado 1.
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2.3. LEY 7/2021 DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA

La Ley 7/2021 del 20 de mayo de 2021, publicada en el BOE el 21 de mayo del 2021, BOE-A-2021-8447,
estd basada en el Acuerdo de Paris de 2015, el desarrollo de sus reglas en Katowice y la Agenda 2030

para el Desarrollo Sostenible que marcan el inicio de una agenda global hacia el desarrollo sostenible.

El Consejo de Ministros del 29 de junio de 2018 aprobd el Plan de Accién para la Implementacion de la
Agenda 2030 donde se definen las politicas palanca que servirdn para acelerar la implementacion de
los Objetivos de Desarrollo Sostenible. Entre las dreas prioritarias de actuacién se incluyen nueve
politicas palanca, siendo una de ellas la presente ley de Cambio Climatico y Transicién Energética. Esta
ley en su titulo | establece los objetivos minimos nacionales de reduccién de emisiones y gases de
efecto invernadero, energias renovables y eficiencia energética para los afios 2030 y 2050 y sientan las

bases para este estudio.

Se establece que las emisiones del conjunto de la economia espanola en el afio 2030 deberan reducirse
en, al menos, un 23 % respecto al afio 1990 y se deberd alcanzar la neutralidad climatica a mas tardar
en el ano 2050. Ademas, en el ano 2030 debera alcanzarse una penetracién de energias de origen
renovable en el consumo de energia final de, al menos, un 42 %, con un sistema eléctrico con, al menos,
un 74 % de generacion a partir de energias de origen renovable y mejorar la eficiencia energética
disminuyendo el consumo de energia primaria en, al menos, un 39,5 % con respecto a la linea de base

conforme a normativa comunitaria.

En su Articulo 8, la ley establece los requisitos relativos a la eficiencia energética y rehabilitacion,
incidiendo en criterios relativos al uso eficiente de la energia, la gestion de la demanda y el uso de
energias de fuentes renovables, que se reflejan en las recomendaciones indicadas para el desarrollo
urbanistico del Plan Parcial propuesto que se disefia y desarrolla con el objeto de posibilitar la
integracién de medidas que reduzcan la demanda por un aprovechamiento de los factores climaticos,
asi como lainclusion de sistemas eficientes en el planeamiento y en las edificaciones,y con produccién

de energias renovables in situ.

2.4. ELPLAN NACIONAL DE ACTUACION FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO (PNACC) YLA
AGENDA URBANA ESPANOLA
El Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico 2021-2030 fue aprobado el 22 de septiembre de

2020 por el Consejo de Ministros, a propuesta del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto

Demografico. Establece 81 lineas de accién a desarrollar en los diferentes sectores socioeconémicos
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del pais organizadas en 18 dmbitos de trabajo, entre ellos “Ciudad, urbanismo y edificacion”. Se

establece cuatro lineas de actuacion para este ambito:

. Linea de actuacién 8.1: Reforzar la vinculacién entre la Agenda Urbana Espariola (AUE) y el nuevo

PNACC, como marcos de gobernanza.

. Linea de actuacion 8.2: Integrar la adaptacién al cambio climatico en la planificacién territorial y
urbana, desarrollando una gobernanza para la gestién del riesgo democratica, con implicacién

de todas las partes interesadas en la planificacién y la gestion.

. Linea de actuacion 8.3: Integrar la adaptacion al cambio climatico en el sector de la edificacion,
avanzando en la reglamentacion para mejorar el comportamiento energético y el
comportamiento hidrico de los edificios, en linea con los escenarios climaticos proyectados para

el futuro.

. Linea de actuacién 8.4: Comunicar, divulgar y participar por parte de la ciudania en el dmbito
urbano, fomentando la educacion y la participacién ciudadana como ejes en el cuidado del
medioambiente urbano poniendo en marcha una gobernanza para la gestion del riesgo

democratica, con implicacion de todas las partes interesadas en la planificacién y la gestion.

La Agenda Urbana Espanola, mencionada en la Linea de actuacion 8.1, fue establecida en febrero de
2019. Es un documento estratégico, sin caracter normativo, y por tanto de adhesién voluntaria, que, de
conformidad con los criterios establecidos por la Agenda 2030, la nueva Agenda Urbana de las
Naciones Unidas y la Agenda Urbana para la Unién Europea persigue el logro de la sostenibilidad en
las politicas de desarrollo urbano. Establece 10 Objetivos Estratégicos y 30 objetivos especificos y 291

lineas de actuacion.

La adaptacién del modelo territorial y urbano a los efectos del cambio climético, avanzando en la

prevencién, es uno de los objetivos especificos de la Agenda Urbana Espanola.

Ademads de avanzar en la integracion de los riesgos derivados del cambio climatico en la planificacion
territorial y urbanistica, la AUE considera necesario incorporar a la planificacién el concepto de
infraestructuras verdes urbanas y azules, como soluciones multifuncionales basadas en la naturaleza,
que resuelven problemas urbanos como la mejora de la biodiversidad, la gestion de zonas inundables,
la reduccion de islas de calor, la lucha contra el cambio climatico o la mejora de la calidad del aire.
También es necesario promover la incorporacion del mapeado del clima urbano a las herramientas de

planificacidn y gestién urbana, lo que puede impulsar la creacién de refugios climaticos.

La AUE incluye un objetivo especifico enfocado a mejorar la resiliencia frente al cambio climatico, que

incluye como lineas de actuacién el cuidado de la forma espacial de la ciudad, su morfologia, la
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presencia de vegetacion, el albedo de los materiales de las superficies urbana y la aplicacién de criterios
bioclimaticos en el disefio de los espacios abiertos. Una adecuada planificacién que tenga en cuentala
influencia del clima regional y local, el desarrollo compacto, el relleno de los vacios y espacios urbanos
y la densificacién inteligente pueden preservar espacio para la agricultura, la bioenergia y los
sumideros de carbono. El urbanismo de proximidad, la reorganizacién de la movilidad urbana, dando
prioridad al transporte publico y la movilidad activa, permite aumentar la calidad del aire y reducir el
efecto isla de calor. Las Zonas de Bajas Emisiones, el calmado de trafico y la recuperacion del espacio

publico son elementos clave.

La integracidn plena de la adaptacion en la planificacidn territorial y urbana deberd ser apoyada a
través de analisis y seguimiento del despliegue del suelo urbanizado en el territorio desde la
perspectiva del cambio climatico. Instrumentos como el Sistema de Informacién Urbana (SIU)
permiten analizar el fendmeno a escala territorial, ofrecen herramientas para el establecimiento de
objetivos claros en los instrumentos de ordenacién urbanistica y territorial, con la meta de hacer un

uso mas racional del suelo.

El disefio y planeamiento del presente Plan Parcial es un ejemplo de cumplimiento de todo lo

anteriormente expuesto.

2.5. ACTO DELEGADO DE LA TAXONOMIA DE LA EU

La regulaciéon (EU) 2020/852 establece el marco para facilitar las inversiones sostenibles (el

"Reglamento sobre la taxonomia de la UE"). Esta regulacion entré en vigor el 12 de julio de 2020.

A través de esta regulacion, el Parlamento Europeo y el Consejo encargaron a la Comisién Europea que
proporcionara a través de actos delegados, los criterios técnicos de seleccién para determinar si una
actividad econdémica puede considerarse que contribuye sustancialmente a los objetivos

medioambientales.

La actividad econémica del sector de la construccién esta reglada en la taxonomia, y el Acto Delegado
relativo a las categorias de contribucion a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico, establece los
criterios técnicos requeridos para que un desarrollo urbanistico nuevo pueda definirse como

sostenible.

T https://www.mitma.gob.es/portal-del-suelo-y-politicas-urbanas/sistema-de-informacion-urbana/sistema-de-informacion-
urbana-siu
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3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.1. SITUACION

El ambito del APR 16.02 “Los Almendros M-40" de 8,0777 Ha de superficie, se situa en la zona Noreste
del Término Municipal de Madrid en el Distrito de Hortaleza entre la Carretera de circunvalacion a
Madrid M-40 del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y la Carretera de acceso al
Aeropuerto de Madrid (desde la M-30) M-11 también del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda

Urbana.

Fig 2. Localizacion del dmbito APR 16.02“LOS ALMENDROS M-40"

El dmbito en estudio estd situado en el Barrio de Valdefuentes y sus linderos son los siguientes:

- Noreste con las Lineas de Ferrocarril del Servicio de Mercancias y Cercanias, dependiente de ADIF que

separa el ambito del tronco de la M-11.
- Noroeste con ramal de conexién entre M-40y la M-11.

- Sureste con el suelo urbano consolidado con Normativa Zonal 9.3 del PGOU de Madrid, hoy complejo

de oficinas Helios.
- Suroeste con el tronco de la M-40 y el ramal de conexién con la M-11

Al estar enclavado en un entorno urbano consolidado, las conexiones vehiculares y peatonales del
Sector en estudio con el entorno son totales, a la vez que se dispone de todos los servicios, municipales
y de las distintas Companias de servicios, asi como servicio de transporte publico por autobuses y

metro en las cercanias del barrio.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M-40" 12

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID



ESTUDIO DE EFICIENCIA ENERGETICA'Y USO DE ENERGIAS RENOVABLES

El dmbito se localiza en las coordenadas del sistema ETRS89, Huso UTM 30, coordenada X: 445.944 y
coordenada Y: 4.481.052.

Desde el punto de vista topografico, el Sector presenta una imagen visual de desnivel continuo entre
el extremo oeste y el extremo este, que no suponen complicaciones para la ordenacién del mismo. Las
cotas mas bajas se localizan al sureste, en las proximidades de la via del ferrocarril, aproximadamente
a unos 688,60 metros. Los puntos mas elevados estan situados en su mayoria en la zona noroeste junto

a la plataforma de la M-11 en donde alcanza los 710,50 metros.

Fig 3. Estado actual de los terrenos del ambito APR 16.02.

3.2. PROPUESTA DE ORDENACION

La propuesta de ordenacién del presente PPRI se adapta a las determinaciones del PGOUM 97 tal y
como se ha referido, contribuyendo a completar la trama urbana en este entorno, posibilitando la
obtencién de suelo para el sistema dotacional y contribuyendo a la mejora de la capacidad de servicio

y funcionalidad del viario existente y previsto.
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Ordenacion propuesta

-

.

Fig 4. Zonificacion general

La propuesta se organiza en torno a un eje central viario que se adecua, lo mas posible, a la topografia
existente y da acceso a cuatro zonas-piezas de ordenacién. De forma periférica se localizan las reservas
de suelo necesarias para la ampliaciéon de redes supramunicipales que constituyen una quinta zona-

pieza.

ZONA 1.- Equipamiento: Espacio destinado a usos dotacionales alternativos con una superficie de

20.140 m?, por encima de la minima fijada en la ficha (20.000 m?).

ZONA 2.- Manzana de uso terciario (oficina): Espacio destinado a la implantacién y consolidacion de los
aprovechamientos urbanisticos en el ambito con una superficie de 23.095 m?. El indice de edificabilidad
neto (1,6 m*/m?) es similar al del suelo urbano consolidado colindante en la franja que discurre entre

laM-40yla M11.
ZONA 3.- Zona Verde: area con una superficie de 8.458 m?, superior a la minima fijada en la Ficha (6.000
m?2)

ZONA 4.- Red viaria publica local (21.311 m? de superficie): integrada por las reservas de suelo
destinadas a alojar la estructura viaria compuesta por el Vial Interior 1 de salida de la rotonda y el Vial

Interior 2 de entrada a la rotonda de la Calle de Gregorio Sanchez Herrdez que atraviesa el ambito y que
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sirve para comunicar los Barrios del Distrito de Hortaleza, que estan situados al este y al oeste de la M-

40y la M-11 y también conecta con el vial publico Calle Via de los Poblados.

ZONA 5.- Reserva para ampliacion de redes supramunicipales (4.130 m*(TF)+3.643 m? (VPP)): integrada

por las reservas de suelo destinadas a complementar las redes estatales del ferrocarril y la M-40.

Para que las zonas/piezas mencionadas y las superficies obligadas de esas zonas formen una
ordenacién coherente, resulta determinante que la red viaria local disponga de espacio suficiente para
poder atender a las necesidades futuras que se puedan plantear para comunicar los Barrios del Distrito
de Hortaleza. Ademas, el Vial Interior 1 de salida de la rotonda y el Vial Interior 2 de entrada a la rotonda
se aproximan y ambos acceden desde la nueva rotonda no semaforizada de la Calle Gregorio Sanchez
Herrdez que se traslada al centro del dmbito con capacidad para mantener el flujo de vehiculos entre
los Barrios del Distrito de Hortaleza y la conexidén con el vial Publico Via de los Poblados. Hasta tanto se
realice la posible ampliacién de los puentes sobre la M-40, M-11 y ferrocarril, los espacios intersticiales

pueden tratarse como areas estanciales.

La situacién de la Zona 1 Equipamiento al este, y la Zona 2 Parcela de uso terciario (oficina), es similar al
indicado en la Ficha del APR. La Zona 3 Zona Verde esta agrupada y localizada en la parte noroeste del
ambito como una gran zona estancial arbolada para los usuarios del entorno y acompanando a los

caminos y sendas que estructuran la movilidad sostenible para unir los barrios del Distrito de Hortaleza.

ZONA 1: PARCELA EQUIPAMIENTO PUBLICO.

La parcela para el Equipamiento Publico se plantea en la localizacién preferente indicada en la Ficha,
en el lado Noreste desplazdndose lo necesario para atender a la obligada reserva de suelo para la
ampliacién de las infraestructuras ferroviarias derivado el proyecto informativo aprobado por el

Ministerio de Fomento.

La parcela resultante para equipamiento tiene una superficie de 20.140 m?, superior en 140 m? a la

superficie minima de 20.000 m? indicada en la Ficha.

Es un suelo que pertenecerd a la red local para el que se propone posibilitar la implantacién de las
tipologias y categorias contempladas en los articulos 7.10.1 y 7.10.3 de las NNUU del PGOUM para los
niveles de implantacién basico y singular, para asi poder atender de manera flexible demandas
dotacionales tanto de proximidad como de caracter superior al distrital. En el primer caso podrian
atenderse las necesidades de los usuarios de las oficinas del entorno y por los ciudadanos de los Barrios
de Hortaleza. Todo ello, segun las conclusiones del E-4. Estudio Acustico y Vibratorio y del E-8. Estudio

de Equipamiento.
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Con objeto de posibilitar la recuperaciéon de valores intangibles de la memoria histérica reciente
referente del lugar mediante la normativa se establecen condiciones de posicién de la nueva
edificacién en la parcela asi como la prescripcion del mantenimiento de los almendros existentes (junto
con el trasplante de los existentes que se pueden mantener) para integrarlos con la futura edificacion

del equipamiento que se implante en el lugar para atender a las demandas municipales.

ZONA 2: MANZANA DE USO TERCIARIO (OFICINAS).

La manzana de uso terciario en la que se concentra el aprovechamiento urbanistico previsto para este
ambito de ordenacion estd situada en la localizacién preferente indicada en la Ficha. Las condiciones
normativas para la futura edificacién se redactan por extrapolacién de las determinaciones de la Norma
Zonal 9 Grado 3° del PG97, por similitud con la vigente para la franja de suelo urbano consolidado
existente entre la M-40 y la M-11. El Proyecto de Reparcelacién distribuira la edificabilidad del ambito,

proporcionalmente a la superficie de cada una de las parcelas aportadas y resultantes.

Adicionalmente, con objeto de posibilitar dejar huella de ciertos valores intangibles de la memoria
historica reciente referente del lugar, mediante la normativa se establecen condiciones de posicién
para la implantacién de la nueva edificacién en la parcela, permitiendo que el proyecto integre la

reconsideracion del inmueble existente integrandolo en la futura actividad del area.

Las condiciones de edificabilidad fijadas permiten que los futuros proyectos de construccién que se
realice en su interior ademds de contener la edificacién/es, dispongan de zonas libres en el interior de
la parcela privada que permita desarrollar pardmetros de sostenibilidad ambiental, cultural y familiar

para los trabajadores.

ZONA 3: ZONA VERDE.

La zona verde que estaba prevista en la ficha de condiciones para el desarrollo del drea con un caracter
fragmentado y cuya disposicion entre viarios limitaba severamente su futura adaptacion o rectificacion
de trazado, se concentra y se localiza en el norte del ambito con mejores condiciones de accesibilidad
y conectividad tanto peatonal como ciclista entre el barrio de Pinar del Rey (a través de la pasarela
peatonal), Valdefuentes y Cércavas. Su disposicion en continuidad con el equipamiento permitird
también, en el futuro, ampliar las posibilidades de interrelacién con la dotaciéon que finalmente se
implante. La reserva prevista para zona verde cumple las condiciones particulares para las zonas verdes
de nivel basico, establecidas en el Articulo 7.8.4 del PGOUM, como la inscripcién de un circulo de

didmetro 30 metros, y resto de condiciones del Capitulo 7.8 que le son de aplicacién.
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La zona verde es viable con los valores limite de inmisién de ruido y vibraciones de la Ordenanza de
Proteccién de la Atmosfera contra la Contaminacién Acustica y Térmica del Ayuntamiento de Madrid,

para el Tipo de Area Acustica I, similar a las zonas residenciales.

La reserva de suelo de zona verde propuesta, 8.458m?, es un 41 % superior a la superficie minima fijada

en la Ficha (6.000 m?).

ZONA 4: VIA PUBLICA RED LOCAL.

La ordenacién propone introducir cambios significativos en el actual trazado de la Calle Gregorio
Sanchez Herrdez: se plantea el traslado de la rotonda al centro del ambito para estructurar el conjunto
de movimientos previstos: desde el nuevo Vial interior 1 de salida de la rotonda; al nuevo Vial Interior
2 de entrada y acceso al equipamiento y las nuevas oficinas; y a la Calle Via de los Poblados y edificios
colindantes. El espacio reservado con la calificacién de via publica secundaria incluye espacios
intersticiales para posibles ampliaciones de comunicacién entre los Barrios del Distrito de Hortaleza,
rematado por el lado norte por una acera que atraviesa el ambito de este a oeste y que recoge todos
los recorridos peatonales hacia la nueva pasarela ejecutada sobre la M-11 para bicicletas y peatones,

nos permite llegar a las Carcavas.

Asimismo, aquellos suelos de esos espacios intersticiales que finalmente no se ocupen por calzadas de
viarios, rotonda, accesos a las Oficinas préoximas y aceras, pueden concebirse como areas estanciales o

entrar a formar parte de los itinerarios de movilidad sostenible.

ZONA 5.- RESERVA PARA AMPLIACION DE REDES SUPRAMUNICIPALES.

Por ultimo, la ordenacion recoge en posicion periférica la calificacion expresa de determinados suelos
como Servicios de Transporte Ferroviario (4.130 m*(TF)) y Via Publica Principal (3.643 m? (VPP)), con el
objetivo de atender a las prescripciones impuestas posteriormente a la aprobacién del Plan General de

1997 por el ministerio de Fomento para complementar las redes estatales del ferrocarril y la M-40.

Todas las zonas/piezas descritas, teniendo en cuenta sus particularidades, se combinan
conformando la ordenacién de la Alternativa elegida, haciendo posible la consecucién de los
objetivos previstos por el plan general para el area, completar la urbanizacion del area
posibilitando la implantacion de usos terciarios y obtener suelo para la implantacién de
dotaciones, en condiciones similares al resto del suelo urbano consolidado de la franja existente

entre la M-40yla M-11.
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CONEXION PEATONAL: PASARELA SOBRE LINEA FERROVIARIA Y SOBRE M-11.

Finalmente, el Plan Parcial propone la implantacién y ejecuciéon de una nueva Conexiéon Peatonal
hasta la red viaria existente en Las Carcavas, materializada mediante una Pasarela Peatonal sobre la M-
11, para peatones y bicicletas con objeto de mejorar la movilidad sostenible entre los barrios de Pinar

del Rey, Valdefuentes y Cércavas.

Fig 5. Conexién Norte propuesta

USO CUALIFICADO Y EDIFICABILIDAD EN LA ORDENACION PORMENORIZADA.

Como se ha referido el ambito del APR constituye un drea homogénea en si misma. Para esta drea

homogénea el uso cualificado y la edificabilidad es la siguiente:

- El uso cualificado es el Uso Servicios Terciarios de oficinas, por lo que se elimina de la NZ 9.3° la

coexistencia con el uso industrial.

- La edificabilidad lucrativa total esta fijada por el Plan Parcial de Reforma Interior como una cifra total
resultado de multiplicar la superficie total del ambito una vez detraidos los suelos afectos a dotaciones
publicas existentes, por el coeficiente 0,7m2/m2, lo que arroja un valor absoluto fijo. Como el
coeficiente de ponderacién en este caso es 1, la cifra de edificabilidad total y aprovechamiento en el
ambito coinciden. La edificabilidad se distribuira proporcionalmente a la superficie final topografica de
cada una de las parcelas lucrativas aportadas con derecho a aprovechamiento y las resultantes del

Proyecto de Reparcelacién.

Para no alterar los derechos fijados por el plan se mantiene la referencia de la cifra global,
correspondiendo referir que el indice resultante se aproxima a 1,6 m*m? similar a la norma de

referencia.
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- Las condiciones de altura de la edificaciéon contenidas en el Articulo 8.9.10 del PG97, se aplicardn con
sujecion a las limitaciones siguientes: la altura maxima sera de seis (6) plantas y veinticinco (25) metros
al nivel de cornisa, condicionado al informe favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en
materia de Servidumbres Aeronduticas, autorizando la altura propuesta en el proyecto de edificacién,

con las prescripciones sefaladas en el epigrafe 3.1.4 de las Normas Urbanisticas.

- Las condiciones de parcelacién se modifican plantedndose las siguientes: superficie minima cinco mil
(5.000) metros cuadrados, frente minimo treinta (30) metros y la formacién de la parcela serd tal que

permita inscribir en su interior un circulo de didametro superior a treinta (30) metros.

Estas singularidades se concretan en los articulos correspondientes de las Normas Urbanisticas
particulares redactadas en este Plan Parcial de Reforma Interior, quedando regulado este suelo por la

ordenanza denominada NZ 9-3°%,

Proteccion de la Memoria Inmaterial:

Al objeto de mantener viva la memoria inmaterial del lugar, se establecen en la Normativa del Plan
Parcial y con referencia en lo sefialado en el plano “P.3 Condiciones de edificacién y urbanizacion”,
determinaciones normativas adicionales para el suelo dotacional publico y las parcelas de uso terciario,
para mantener libre y sin alterar, espacios libres, edificio principal y zona de huertos, aspectos todos
ligados a la memoria de personajes, acontecimientos, fechas, lugares o usos que pertenecen a la

memoria colectiva ligada a la Huerta de Mena o Casa de Mena y posterior finca de Los Almendros.

Lo expresado se puede advertir en las imagenes siguientes:

Integracion en la Ordenacion de Elementos para proteccion de Memoria Inmaterial

Fig 6. Elementos contemplados e integrados en la Ordenacién propuesta para proteccién de

Memoria Inmaterial
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CUANTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Las superficies de las parcelas resultantes de la propuesta de Plan Parcial son, un 71,26 % de superficies

de parcelas para dotaciones publicas y un 28,74 % superficies de parcelas privadas con

aprovechamientos lucrativos.

Las superficies de parcelas publicas incluyen los 28.958 m2 de suelos afectos a dotaciones publicas

existentes en el ambito.

En el Cuadro siguiente se sefalan las superficies de las parcelas dotacionales publicas de cesién y la

superficie de la parcela privada con aprovechamiento lucrativo:

CUADRO 2.- SUPERFICIES DE LA ORDENACION PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL

APR 16.02 - LOS ALMENDROS

SUPERFICIE DE
PARCELAS RESULTANTES SUELO m? EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
m

SERVICIOS PARA TRANSPORTE FERROVIARIO: TF 4.130,00 m?

PARCELAS VIA PUBLICA PRINCIPAL (REGULARIZACION M-40y M-11): VPP 3.643,00 m?

. 2|

PUBLICAS ZONA VERDE: VB 8.458,00m

EQUIPAMIENTO: E 20.140,00 m?

VIA PUBLICA SECUNDARIA: VP 21.311,00 m?
TOTALPARCELAS PUBLICAS 57.682,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
PARCELAS [SUELO USO SERVICIOS TERCIARIOS DE OFICINAS 23.095.00 m? 36.272.60 i 36.272.60 m?
LUCRATIVAS |NORMATIVA ZONAL 9 GRADO 3 * U -2/2,00m -£/2,00m
TOTAL PARCELAS LUCRATIVAS 23.095,00 m? 36.272,60 m? 36.272,60 m?

| TOTAL PLAN PARCIAL REFORMA INTERIOR

| 80.777,00 m?|

[36.272,60 m? |

36.272,60 m’

En cuanto a la edificabilidad de la parcela de equipamiento, para el estudio de demandas, se estimara

una superficie minima edificable de 10.000 m2.
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4. ENTORNO FiSICO Y FACTORES BIOCLIMATICOS

A continuacion se procede a analizar los factores condicionantes de la demanda energética y de las
posibilidades de aprovechamiento y disefio bioclimatico en el ambito y su entorno, y que por
condicionan e influyen en la proposicion de medidas de eficiencia energética y uso de energia
renovables que favorezcan el cumplimiento de las exigencias de sostenibilidad energética y calidad

del aire por parte del planeamiento del Plan Parcial y su edificaciones.

4.1. FACTORES URBANISTICOS

4.1.1. INTEGRACION DE USOS

El area de actuacion se ubica en un suelo rodeado por tres de sus lados por carreteras estatales M40y
M11 y lineas de Ferrocarril y por el cuarto lado por un complejo de oficinas de reciente construccion.
Es un suelo que se percibe desde el exterior como un solar vacio y que no tiene valores ambientales, la
superficie en general es un erial, con escasas edificaciones y viales existentes con arboles dispersos que

carecen de valor.

Este suelo presenta una oportunidad de regeneracién urbana implementando criterios de disefio que
tengan un impacto positivo en la calidad ambiental del entorno, la calidad del aire, su habitabilidad, y
en linea con los objetivos de descarbonizacién reflejados en la Ley 7/2021 de Cambio Climatico y

Transicion Energética.

El resultado es la ordenacion en su alternativa elegida, en la que prima la bisqueda de la maxima
permeabilidad urbana y el fomento de la movilidad sostenible, propiciados por el nuevo viario local

rodado y peatonal y la nueva zona verde creada que se prolonga con la zona verde existente.

La propuesta incluye la creacion de una gran zona verde integradora, con inclusién de espacios verdes
abiertos para el uso y disfrute publico, integrando ademas medidas de reduccién y control de
escorrentias superficiales por aguas de lluvia, mediante la implantacién de sistemas de drenaje urbano
sostenible, y se incluyen ademas infraestructuras que permitiran la integracién de puntos de recarga
de vehiculos eléctricos en el entorno, potenciando asi la transicién hacia un modelo de movilidad

eléctrica y sin emisiones de gases contaminantes.

El resto de actuaciones incluye la parcela de equipamiento al este y la parcela lucrativa al oeste, con
usos compatibles contribuyendo al equilibrio de la ciudad al favorecer el uso de las dotaciones y los

equipamientos a la comunidad residente del entorno, asi como la cohesién y la integracion social.
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La propuesta del Plan Parcial se integra en el tejido urbano del entorno con una red publica local que
dispone de espacio amplio y suficiente, tanto para desplazamiento de vehiculos como para peatones,
bicicletas y otros medios no contaminantes, posibilitando las necesidades futuras que se puedan
plantear para comunicar los Barrios del entorno del Distrito de Hortaleza y con capacidad suficiente
para mantener y favorecer el flujo de movilidad entre los Barrios del Distrito de Hortaleza y la conexiéon

con el vial publico Via de los Poblados.

La recomendacion es que en las fases posteriores del disefio del proyecto de urbanizacion como de las
edificaciones, se incluyan las medidas necesarias para que puedan cumplir con la definicion de edificios
de cero consumo de energia de gas, es decir que sea consumo nulo de gasificacién (nZEB) conforme a
lo establecido en la normativa de eficiencia energética de los edificios en lo referente a la limitacion de
consumo energético que marca el CTE, asi como con los criterios técnicos del Acto Delegado de la
Taxonomia. El objeto del Plan Parcial es posibilitar la integracién de estas medidas y favorecer la
inclusién de conceptos de disefo bioclimatico que permitan reducirla demanda energética al maximo,
electrificacion e integracién de energias renovables para contribuir asi a los objetivos de

descarbonizacién de Madrid.
La implantacion de este Plan Parcial tiene los siguientes objetivos en materia de sostenibilidad:

a. Incrementar el sistema de espacios libres verdes creando espacios estanciales y vias peatonales

mejorando la funcionalidad del &mbito, su seguridad y servicio.

b. Promover la tipologia de edificacidon en bloque abierto o edificacién aislada que permita la

circulacion del aire y la implementacién de estrategias de ventilacién pasiva.

¢. Fomentar la movilidad activa por medio de la integracion de rutas peatonales y seguras, con

anchuras adecuadas y continuidad para favorecer la calidad del entorno urbano.

d. Fomentar una movilidad activa por medio de la integracién de vias de baja velocidad limitadas
a 30 Km/h donde coexistan los modos de movilidad activa y permitan la convivencia del tréfico

peatonal, ciclista y vehicular garantizando la seguridad.

e. Planificaciéon de las infraestructuras verdes y un incremento de las superficies permeables con
el fin de optimizar las condiciones bioclimaticas del ambito, reducir el efecto Isla de Calor
Urbano y promover la integracién de soluciones basadas en la naturaleza, que a su vez

incrementan la resiliencia de la trama urbana.

De acuerdo con lo indicado en el Proyecto Basico de Urbanizacién y el Estudio de Saneamiento en
Cumplimiento del Decreto 170/98 de la CAM, la modificacién propone el uso de técnicas de drenaje

urbano sostenible mediante la definicién y el disefio de SUDS (sistemas de drenaje urbano) en las zonas
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verdes y espacios libres, que junto con el uso de superficies de pavimentos con acabados permeables,
los sistemas implementados permitiran la infiltracién de las aguas, de manera de reducir la escorrentia
generada en origen, con el objetivo de conseguir una gestion sostenible de las aguas escorrentia sin

modificar sustancialmente la hidrologia natural de los terrenos.

4.1.2. CONEXION CON REDES ENERGETICAS
Potenciacion de uso de energia eléctrica:

El Plan Parcial de Reforma Interior APR 16.02 “LOS ALMENDROS M-40" se encuentra en un entorno bien
conectado a redes de infraestructuras y servicios de transporte que posibilitan la integracién del

desarrollo como elemento activo en la trama urbana.

En cuanto a infraestructura eléctrica existen en la zona canalizaciones soterradas de lineas de Baja
Tension y de Media Tensién y una linea aérea de Alta Tensién en un extremo de la parcela que serd
soterrado para la urbanizacién del ambito. Esta infraestructura posibilita la conectividad para el Sector
y la planificacién de una micro-red en el desarrollo alimentada por posibles cubiertas fotovoltaicas para
generacion distribuida o de autoconsumo compartido, e infraestructuras de recarga de vehiculos
eléctrico, contribuyendo asi a posibilitar el desarrollo futuro de una red inteligente con gestiéon de
demanda agregada para optimizar el uso de la energia y la creacién de una comunidad energética en

el ambito de actuacion.

El ambito esta servido por la red de Gas Natural de Madrid, pero la recomendacién y objetivo de
sostenibilidad es que la produccién energética se base 100% en energia eléctrica para minimizar las

emisiones de NOx derivadas de la combustién de gas natural.

El desarrollo del Plan Parcial promovera la implantacién de instalaciones de energia térmica basadas
en bombas de calor eléctricas, pudiendo asi la generaciéon térmica ser alimentada por energia
eléctrical00% y dentro de esta aplicacion con energia eléctrica se favorecerd que sea de origen
renovable, posibilitando igualmente al 100% el desuso del gas como fuente de energia, cumpliendo

asi con los objetivos marcados por la Agenda 2030.

4.2. FACTORES CLIMATICOS

Se analizan a continuacién los factores climaticos y bioclimaticos de interés en la proposicién de

medidas de sostenibilidad energética y calidad del aire, y que deberan estar dirigidas a aprovechar los
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factores positivos y minimizar o compensar lo negativos, tanto en las dreas exteriores (disefio y

urbanizacién de los espacios libres) como en los futuros edificios y en la relacion entre ambos.

Los factores climaticos basicos son los constituidos por la temperatura seca, el viento y la humedad
relativa. En el caso de la ciudad de Madrid la caracterizacion esencial de estos factores es la recogida

por la guia de Buenas Prdcticas en Arquitectura y Urbanismo para Madrid?:

* (Clima continental mediterrdneo, con contraste acusado de la temperatura entre el invierno y
el verano, y oscilacién anual de las temperaturas medias de unos 30°C, de los 2,7°C de minima
media invernal a los 32,8°C de maxima media estival. Las minimas en invierno pueden caer

por debajo de los -2°C y las maximas veraniegas superar los 35°C.

= Significativa oscilacion térmica también diaria, de hasta 16°C en verano (mes de julio) y de

casi 7°C en invierno.

= Cima seco, con una humedad relativa media anual del 50%, con valores minimos en verano

del 37% y maximos en invierno del 71%.
= Cielo casi siempre despejado, con pocos dias nublados y elevados valores de irradiancia solar.

* Importancia del efecto de isla térmica, que eleva las temperaturas minimas nocturnas, y que
resulta determinante en el confort ambiental de espacios exteriores e interiores. En las noches
de verano el efecto de isla térmica puede suponer diferencias de hasta 9°C entre el centro y

la periferia, siendo de 6°C en el invierno.

Elementos como la presencia de edificaciones, actividades, zonas verdes y la contaminacion
atmosférica influyen sobre los factores basicos del clima, dando lugar a un microclima urbano,
caracterizado por mayor temperatura, menor humedad y un régimen de vientos turbulentos, y en el

que la ubicacion respecto al mencionado efecto de isla térmica resulta determinante.

4.2.1. TEMPERATURA

Las temperaturas en Madrid oscilan de los 0-6°C en invierno a mas de 40°C de temperatura maxima en
verano, con una amplitud térmica de 20°C de media que permite la implementacion de estrategias
bioclimaticas basadas en la inercia térmica y la ventilacién nocturna, siendo favorable la permeabilidad

en el desarrollo para promover el movimiento del aire.

2 Buenas Prdcticas en Arquitectura y Urbanismo para Madrid. Criterios bioclimdticos y de eficiencia energética. Area de Gobierno
de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento de Madrid. Afio 2010.
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La siguiente grafica muestra la variacién anual de temperatura de acuerdo a archivos climéaticos
histéricos de los ultimos 10 afos. El grafico muestra la temperatura de bulbo himedo y seco, asi como

la zona de confort definida de acuerdo a los pardmetros de ASHRAE 55.

Asi mismo el grafico muestra la radiacién solar directa y difusa. Los valores son horarios medios para
todas las horas del afo tipo. La leyenda de datos incluida en la figura siguiente describe los pardametros

mostrados.

HOURLY AVERAGES

TEMPERATURE: {degrees C)
= DRY BULE MEAN
—WET BULB MEAN

DRY BULB {all hours)
COMFORT ZONE

RADIATION: (¥Whisq.m)
[ GLOBAL HORIZ

[ 1DIRECT HORMAL
[ DIFFUSE

Figura 8- Leyenda de datos de
la gréfica de la figura 5

Figura 7- Gréfico de temperatura horaria media anual (1990-2010). Fuente: Climate Consultant v6.

En el escenario actual de cambio climético y de acuerdo a los datos del Panel Intergubernamental de
Cambio Climatico y el AEMET, hay para los diferentes escenarios de emisiones analizados un ascenso
de la temperatura especialmente intenso durante la Ultima década. Un dato consistente con el hecho
de que los anos mas calidos se hayan registrado en su mayoria en el siglo XXI. La Figura 7 muestra la
tendencia de la temperatura media anual en la comunidad de Madrid para las proximas décadas, que
serd especialmente intensa durante los meses de verano, con temperaturas cada vez mas altas y olas
de calor mas largas. Desde los afios 80 se han registrado temperaturas tipicas de verano a por un

periodo hasta 5 semanas mas largo.
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Figura 9-Grafico de proyeccién de incremento de las temperaturas para Madrid en los escenarios del
IPCC. Fuente: AEMET

La figura siguiente muestra la variacion anual de las temperaturas medias diarias usando archivos

climéticos a futuro de acuerdo con las proyecciones hechas por Weathershift® para Madrid.

Figura 10- Temperaturas maximas medias diarias en 2015,2065 y 2090. Fuente: Weathershift

La informacién anterior puede complementarse con la publicada por el IDAE* (Instituto para la
Diversificaciéon y el Ahorro de Energia) que recogen los datos climaticos relevantes para el desarrollo
de proyectos edificacion y sus principales instalaciones térmicas y de climatizacién, incluyendo los

datos de radiacion solar incidente.

En este caso, se toma nuevamente como referencia la estacion climatolégica ubicada en el aeropuerto

Adolfo Suarez- Madrid Barajas.

3 https://www.weathershift.com/heat

4 Guia técnica de condiciones climdticas exteriores de proyecto. IDAE. Junio de 2010
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Figura 11. Condiciones climaticas de proyecto (fuente: IDAE).

4.2.2. VIENTO

Los vientos prevalentes en Madrid circulan en direccién NE-SO, con velocidades en torno a 8 Km/h de
media, siendo primavera y comienzos de verano las temporadas de vientos mas intensos, lo que
favorece las estrategias basadas en la ventilacién natural en las estaciones atemperadas, como en

primavera.

El siguiente gréfico en la Figura 9 muestra la rosa de vientos tipica de Madrid basada en los datos de

los ultimos 20 anos.
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Figura 12: Rosa de vientos tipica de Madrid. Fuente: Climate Consultant v6.

4.2.3. SOLEAMIENTO

Madrid tiene un indice de soleamiento muy alto, con una media de mas de 7 horas y media de sol al
dia. El mes con menos horas de sol en Madrid es diciembre, ddndose una media de unas 4 diarias y
coincidiendo con la época del aflo con menos luz diurna. Este indice hace de Madrid una localizacién
propicia para la generacién de electricidad basada en tecnologia fotovoltaica. Dada la ubicacién del
desarrollo, sin edificaciones en altura en su entorno préximo que puedan emitir sombras, el potencial

de generacion energética para el ambito es muy alto.

El grafico de la figura siguiente muestra el grafico de radiacién solar directa, difusa y total, mostrando

el alto nivel de captacion solar potencial del ambito.

Figura 13: Gréafico de radiacién solar en Madrid basado en dato de los tltimos 10 afios. Fuente:
Climate Consultant v6
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5. ESTRATEGIA ENERGETICA

El siguiente analisis de contenidos del plan urbano propuesto para el APR 16.02 “Los Almendros M-40"
esta orientado a justificar el cumplimiento del articulo 43 de Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de
Calidad del Aire y Sostenibilidad del Ayuntamiento de Madrid. Este articulo requiere que el contenido
del plan se haya desarrollado teniendo en cuenta un analisis de demanda energética del ambito y se

hayan tomado medidas necesarias para favorecer la sostenibilidad energética y calidad del aire.

5.1. ESTRATEGIA DE ACONDICIONAMIENTO PASIVO

5.1.1. ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS APLICABLES

Los parametros climaticos expuestos en la seccidon anterior definen el tipo de estrategias de

acondicionamiento pasivo 6ptimas para el ambito del Plan Parcial.

Las condiciones climaticas de Madrid favorecen unas condiciones de confort sin ningun tipo de
estrategia de acondicionamiento pasivo o mecanico, en un 10,5% de las horas del afio. Un porcentaje
que por medio de la disposicion de elementos de sombra en espacios exteriores y elementos de control
solar en los cerramientos de los edificios, puede incrementarse a porcentajes notoriamente mas

elevados.

Con las condiciones de exposicién solar del ambito y la estructura permeable propuesta en el Plan
Parcial, se pueden favorecer estrategias de ventilacion nocturna que combinadas con la inercia térmica
de la edificacién pueden incrementar el porcentaje de tiempo en el que no es necesaria la

climatizacion.

La combinaciéon de estas estrategias con elementos paisajisticos y con elementos de juegos de agua
que favorezcan un enfriamiento evaporativo, pueden influir decisivamente en reducir la demanda

tipica de climatizacién, especialmente en verano.

El siguiente grafico psicrométrico, que nos permite relacionar las propiedades termodinamicas del aire
himedo con el efecto de la humedad atmosférica en los materiales y en el confort humano, muestra
las horas del afo en las que diferentes estrategias bioclimaticas pueden ampliar la zona de confort
pasivo. Estas estrategias son recomendaciones a integrar en los futuros proyectos de urbanizacién y
edificacion, destacando como medidas principales el sombreamiento, la ventilacién natural nocturna,

enfriamiento evaporativo y la inercia térmica.
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Figura 14: Diagrama psicrométrico de estrategias pasivas.

El Plan Parcial APR 16.02 “Los Almendros M-40" hace una propuesta de modelo urbano mas permeable,
que permite no solo una mayor conectividad y la implementacion de una estrategia de movilidad
activa, sino que también permite la implementaciéon de estrategias de disefio bioclimatico que
fomentan la ventilacién natural, por medio de la alineacion de las aperturas propuestas con la direccién
prevalente de los vientos, a la vez que se favorece una orientacion éptima de los edificios, con
prevalencia de fachadas SEy NO, lo que resulta 6ptima en la latitud de Madrid. Esta disposiciéon permite
un mayor aprovechamiento de las condiciones microclimaticas locales y resulta en una menor
demanda energética a la vez que mejora las condiciones de confort higrotérmico en el modelo urbano

generado.

5.1.2. ANALISIS MICROCLIMATICO DE NATURALIZACION URBANA

Este documento realiza un analisis microclimatico basado en una propuesta arquitecténica tipo no
vinculante para el Plan Parcial. La intencién es mostrar el potencial de la inclusidon de sistemas de

naturalizacién urbana en el desarrollo y su impacto sobre el microclima.
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Metodologia

Partiendo del escenario actual, un gran espacio abierto ocupado actualmente minimamente por
algunas edificaciones existentes y el resto de terreno se encuentra sin uso y abandonado, sin actividad
y mostrando toda la zona un aspecto con escasa o nula vegetacidn, se puede analizar claramente desde
el punto de vista de microclima el valor del impacto positivo de la intervencién planteada sobre la
temperatura del aire en los terrenos hoy agrestes y carentes de vegetacidn, en particular en verano,
que es el periodo mas critico microclimaticamente en Madrid, incidiendo en la naturalizaciéon urbana
mediante la poblacién de vegetacidn propuesta, la utilizacién de ldminas de aguas, fuentes y juegos
de agua, el disefio de espacios abiertos y espacios con grandes sombras mediante las plantaciones o

bien con elementos como pérgolas, toldos y otros.

Figura 15. Analisis de estado de los terrenos en la situacién actual del dmbito
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Figura 16: Imagen no vinculante tras la inclusiéon de medidas de naturalizaciéon urbana en el ambito

en una propuesta hipotética tipo.

Resultado

La integracién de soluciones basadas en la implantacién de medidas que potencien la naturaleza
resulta en una reduccidn de la temperatura del aire a 1,5 metros de altura sobre el suelo es de hasta 1,5

°C en las horas centrales del dia.

Esta diferencia de 1,5 °C entre la situacién actual y la propuesta, muestra el potencial de reduccién del
efecto isla de calor gracias a la intervencion propuesta y se traduce en una gran mejoria del confort
térmico en este espacio gracias a las multiples estrategias introducidas (elevada presencia de

vegetacién, pavimentos claros y permeables, de junta abierta, aplicacién de SUDS).

Conclusion

El Plan Parcial ofrece unas condiciones que el disefio puede aprovechar para mejorar notablemente la
situacién microclimética actual, reduciendo el efecto isla de calor de la zona, y mejora las condiciones
de salud, habitabilidad, confort y bienestar para los habitantes de la comunidad, mediante la aplicacién
de estrategias de naturalizacién urbana y estrategias que reduzcan el estrés térmico en el escenario de

cambio climatico en el que nos encontramos.
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5.1.3. ANALISIS DE CAPTACION DE CO2
Metodologia

El analisis de captacién de CO2 se basa en una comparacién de los niveles de CO2 que actualmente se
absorben en la parcela en relacién con las absorciones futuras que se produciran tras la plantacién de
los nuevos ejemplares arbéreos, utilizando los criterios de la “Guia para la estimacién de absorciones
de diéxido de carbono” y la “Calculadora de proyectos de absorcién de diéxido de carbono” del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico. La distribucion de la vegetaciéon actual
en el ambito y una propuesta usada como ejemplo para evaluar el potencial de captacion en base a la

superficie libre del desarrollo se muestran en las figuras siguientes.

Figura 17: Vegetacion existente en el dmbito.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 16.02 “LOS ALMENDROS M-40" 33
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID



ESTUDIO DE EFICIENCIA ENERGETICA Y USO DE ENERGIAS RENOVABLES

Figura 18: Propuesta tipo de inclusidn de vegetacién en el Plan Parcial.

Resultados

Teniendo en cuenta la densidad de la masa arbérea de las especies presentes en la situacién actual,
cuya especie mayoritaria es el almendro, localizados de manera dispersa (y en la zona de huerto a
preservar), con un 48% de ejemplares. Otras especies abundantes son el olmo, ciprés y ailanto. Estas 4
especies suman el 74,8% de los ejemplares del dmbito, lo que a razén de una absorcién de 0,03 t
CO2/especie y Afio obtenemos una captacion aproximada a 12 t CO2/ARo para una cantidad media de

400 arboles.

Mientras, para la situacién del proyecto contemplamos una cantidad de incremento de plantaciones
en aproximadamente 200 arboles mas en la zona, con especies nativas, resistentes al clima y con bajas
necesidades hidricas: (Alamo (Populus alba), Olmo (Ulmus minor), Arce (Acer pseudoplatanus), Ciruelo
rojo (Prunus cerasifera) y Pino pifionero (Pinus pinea)), lo que estimando un factor de captacién medio
de 0,08 tCO2/ especie y ano, resulta un incremento de captaciéon de CO2 de 16 tCO2/afno, es decir se
obtiene un incremento de captacidon de CO2 del orden de 133% mayor, aumentando en un 50% las

plantaciones arboreas existentes.
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Conclusion

El desarrollo del Plan Parcial permite por medio de las nuevas plantaciones con integracion en
las zonas verdes y espacios libres propuestos, el incremento en la capacidad de captacion de CO2
del orden de por lo menos un 133 % mayor segtin el tipo de plantacion a plantar, que la captacion

que se produce en la actualidad.

5.2. SISTEMAS ACTIVOS Y FUENTES DE ENERGIA. ELECTRIFICACION DE DEMANDA
ENERGETICA PARA REDUCIR EMISIONES DE GASES CONTAMINANTES

Enlinea con el objetivo de la ordenanza de Calidad del Aire y Sostenibilidad, en el Plan Parcial se plantea
como prioritario una estrategia energética basada en la eliminacién de aquellas fuentes de produccién
energética basadas en la combustion de gases. De esta forma en el planeamiento del Plan Parcial y en
su desarrollo urbanistico se eliminan las emisiones de NOx derivadas de la combustion de gas natural,

y los gases de efecto invernadero derivados de otros tipos de combustibles fosiles.

Se recomienda en el Plan Parcial de igual manera, que las propuestas edificatorias a desarrollar
permitan que el equipamiento térmico se base en bombas de calor, evitando el uso de calderas de gas
natural y favoreciendo la estrategia de electrificacién de la demanda de energia, que permite la futura
alimentacion de demanda energética con energia eléctrica de origen renovable, bien producida in situ

o bien importada de la red general de suministro.

De los andlisis a continuacion se comprueba el potencial de electrificacién que se recomienda para el

Plan Parcial y su potencial ahorro de emisiones y de gases contaminantes.

5.2.1. ANALISIS DEL POTENCIAL DE REDUCCION DE EMISIONES CONTAMINANTES DE LOS
VEHICULOS DE COMBUSTION

El presente andlisis muestra el potencial del Plan Parcial en ahorro de emisiones contaminantes por la
implantacién de infraestructura para carga de vehiculos eléctricos. Del analisis resulta una estimacion

de este potencial ahorro de emisiones contaminantes.
Metodologia

Analizamos las emisiones de un supuesto escenario “base” y luego comparamos estas emisiones con
el escenario que se recomienda como objetivo para el plan, a este Ultimo escenario se le denomina

escenario “Propuesta plan”.
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Escenario Base:

Las emisiones estimadas del escenario base asumen un escenario en donde, de los vehiculos esperados
para la implantacion del desarrollo urbano del Plan Parcial, sélo se incorporan un 10% de coches

eléctricos al desarrollo y el resto son de gasolina y diésel.
Escenario Propuesta Plan:

Las emisiones estimadas del escenario “Propuesta Plan” resulta de asumir un escenario en donde se

dispone de un 85 % de coches eléctricos y el restante 15% es aun de vehiculos convencionales.
Andlisis
El estudio compara las emisiones para cada escenario planteado, la diferencia de emisiones estimada

indica el ahorro potencial de emisiones de la propuesta.

Partimos de la estimacidn del nimero de plazas de aparcamiento, segun la edificabilidad prevista en el
Plan Parcial y las indicaciones de las Normas Urbanisticas Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Madrid (NNUU PGOUM97) - Articulo 7.5.35 Dotacion de plazas de aparcamiento en funcién de usos de

los edificios- estandares (n-2)” Ratio de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2c edificable:

Edificab vehic
36.272,60 m2c 242
10.000,00 m2c 67

Total plazas 308

En cuanto a vehiculos convencionales (gasolinas y diésel), estimando a una media de recorrido de
15.000 km/ARo y un consumo de 10 Km/I, considerando ademas un Factor de emisién para vehic
Gasolina 95: 2,180 kg CO2/I (Fuente: GUIA PARA EL CALCULO DE LA HUELLA DE CARBONO Y PARA LA
ELABORACION DE UN PLAN DE MEJORA DE UNA ORGANIZACION):

~ ~ kg
km/Afo Kml/I I/Afo CO2/ CO2/Af0
por vehiculo ) 5544 10 1500 2,18 3270

convencional

En cuanto a vehiculos eléctricos, estimando que un vehiculo eléctrico consume de media 15 kWh de
electricidad cada 100 kilémetros (fuente: AEDIVE), las emisiones generadas para obtenerla equivaldrian

a 58 gramos de CO2 por kildbmetro recorrido.
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La Secretaria de Estado de Energia ha tenido en cuenta los datos del Centro Comun de Investigacion
de la Comisidn Europea, que cifran en 402 gCO2eq/KWh las emisiones procedentes de la electricidad
consumida a baja tensién en Espafia en 2015. No obstante, al aplicar un factor de mejora para actualizar
dicho valor se obtiene una cifra nacional media de intensidad de emisiones para dichos vehiculos
de 388 gCO2eqg/kWh, a la que se le aplica un factor de conversion de 3,6 MJ/kWh, con arreglo al Informe
Well-to-Wheels, publicado por el Centro Comun de Investigacién de la Comision Europea. La cifra final

son 108 gramos de CO2 por kWh consumido:

o kWh/100 ~ kg
km/Afo Km kWh/Afio  grCO2/kWh CO2/Afo
poél‘é’(‘ftr;i'gg'o 15000 15 10 108 1,08
Finalmente:
Escenario base
Tot vehic Vehic Ve’hlc‘ Total
Convenc eléctric
(kg CO2)
90% 10%
308 277 31
kg CO2/Ano 3270 1,08
kg CO2 905.790,00 33,48 905.823,48
Escenario 2030
Tot vehic Vehic Ve,hlc‘ Total
Convenc eléctric
(kg CO2)
15% 85%
308 46 262
kg CO2/Ano 3270 1,08
kg CO2 150.420,00 282,96 150.702,96

De lo que se aprecia claramente que la propuesta de potenciacion de reduccion de gases
contaminantes por implantacion de infraestructura para carga de vehiculos eléctricos es
notoriamente favorable en la propuesta, presentando un orden de reduccion del 83% en la
generacion de gases contaminantes por vehiculos convencionales, frente a la propuesta de

plazas de aparcamientos con carga eléctrica para potenciar el uso de vehiculos eléctricos.
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5.2.2. ANALISIS DE REDUCCION DE CONSUMO DE COMBUSTIBLE FOSIL POR
IMPLANTACION DE BOMBAS DE CALOR

El andlisis presenta una estimacion del potencial ahorro en emisiones de combustibles de origen fésil

que significard la implantacién de bombas de calor eléctricas en la generacién de calor.

Metodologia

La metodologia del estudio se basa en las emisiones del escenario considerado como “base” o
escenario sin las medidas que permite el Plan Parcial y las compara con el escenario “propuesta” que
habilita el Plan Parcial. La diferencia de consumos de ambos escenarios mostrard el potencial ahorro

de combustible que habilita la implantacién del plan.

Caso Base

En este estudio, el caso base asume un escenario en donde sélo se incorporan en los desarrollos
inmobiliarios nuevos calefaccidn a gas natural (instalacién térmica que cumple con los requerimientos

minimos del actual CTE).

Caso Propuesto

El escenario propuesto por el plan asume un escenario potencial en donde los edificios se ejecutan con
un sistema de calefaccion mediante bombas de calor eléctrica. El estudio de ahorro de combustible

fosil se analiza a continuacion:

Anadlisis
En el Plan Parcial del APR 16.02 “Los Almendros M-40", se ha disefiado la propuesta urbanistica en el

Proyecto Bésico de urbanizacion de tal manera de electrificar lo maximo posible la demanda energética

del Plan Parcial, eliminando de esta manera las emisiones de gases contaminantes.

Las previsiones de demandas de energia del Proyecto Basico de urbanizaciéon estan referidas a la
demanda maxima que supondran los usos previstos (Terciario y Equipamiento) sobre las redes
energéticas de suministro, que en este caso se limitan a las existentes en el entorno urbano, de

electricidad y de gas natural.
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Para el presente andlisis se toma en cuenta la demanda previsible de calefaccién en Madrid de acuerdo

al CTE:

Escenario Base

Superficie. edificable 36.272,60 m?

Emisiones debidas a la | Consumo Combustible fésil vy

calefaccion con gas natural | emisiones:

Gas Natural: 64.820,45 m3/afho

CO.: 501.522,05 kg/aho

NOx: 67,75 kg/aho

Escenario Propuesta

Sup. edificable 36.272,60 m?

Emisiones debidas a la | Consumo combustible foésil vy
calefaccién de viviendas | emisiones:
mediante bomba de calor

eficiente eléctrica

Gas Natural: 0 m3/afio

C0,: 420.279,00 kg/afio

NOx: 0 kg/aho

Resultado: Ahorro potencial de Gases
contaminantes y emisiones que

permite la propuesta:

Emisiones del escenario | Gas Natural: 64.820,45 m3/afio (-100%)

potencial menos emisiones

NOx: 67,75 kg/afo (-100%)
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Como se puede observar del analisis anterior, la electrificacion de la demanda de calefaccion
satisfecha con energia eléctrica (bombas de calor) en detrimento del uso de energias
contaminantes (gas natural) supondria una reducciéon notable de gases contaminantes sobre el

total de la demanda.

La estrategia bioclimatica propuesta, ademds contribuye a incrementar la eficiencia de este tipo de
sistemas de climatizacion basados en bombas de calor, puesto que las reducciones de temperatura
ambiente conseguidas por medio de esta estrategia, favorecerd a su vez la reduccién de la demanda
de climatizacion al disminuir las pérdidas por transmisién térmica en verano y, en el caso de electrificar
los sistemas de produccidon de ACS y clima, mediante el uso de sistemas como la aerotermia con
bombas de calor, una temperatura menor del aire contribuye también a incrementar la eficiencia de

estos sistemas resultando el conjunto en un menor consumo energético.

Partiendo de este analisis, y teniendo en cuenta las prescripciones de la ordenanza 4/2021 a la
que atiende el presente estudio, existiria un considerable margen disponible para el aumento
de la electrificacion en detrimento de consumo de gas natural y que se ha de tener en cuenta
para la proposicion de medidas de sostenibilidad energética en el ambito del APR 16.02 Los

Almendros M-40.

5.3. APROVECHAMIENTO DE ENERGIAS RENOVABLES

El Plan Parcial APR 16.02 “Los Almendros M-40" promueve el aprovechamiento de energias renovables,
mediante el disefio y habilitacion de espacios necesarios para su generacidon y almacenamiento

distribuido.
Se promueven las siguientes medidas:

e Reserva de espacios para produccién de energia renovable fotovoltaica en cubiertas de
edificios.
e Integracidon de elementos de produccién de energia renovable en el paisajismo y areas de

aparcamientos en superficie.

Se recomienda que en el desarrollo se habilite la posible generacién de energia eléctrica renovable,
especialmente mediante la implantacion a nivel local de instalaciones de energia solar fotovoltaica in

situ en las cubiertas de los edificios o en marquesinas sobre los aparcamientos.
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El andlisis efectuado a continuacién incide en la capacidad de generaciéon de energia renovable
eléctrica que permite la propuesta en base a los pardmetros de edificabilidad y ocupacién de parcela

establecidos en la propuesta del Plan Parcial.

El estudio presenta las emisiones ahorradas de CO2 que posibilitan varios escenarios de implantacién
de paneles fotovoltaicos en la edificacion que permite el Plan Parcial. Cada uno de estos escenarios
incluye un porcentaje de cobertura de la demanda eléctrica posible, con diferentes niveles de
cobertura con paneles fotovoltaicos susceptibles de ser instalados en las cubiertas de los posibles

edificios a desarrollar en las parcelas.

El escenario 1 corresponde al estado de no produccién de energia solar fotovoltaica. El escenario 2
corresponde a la generacién de energia solar fotovoltaica con implantaciéon de placas solares en las
cubiertas de los futuros edificios de usos terciarios. El escenario 3 corresponde a la implantacion de

placas solares en las cubiertas de edificios de uso terciario y en el uso del equipamiento metropolitano.

Cabe destacar que el presente analisis indica la capacidad potencial de generacion de energia solar
fotovoltaica, la implantacion real de energia fotovoltaica renovable dependera del disefio de cada uno

de los desarrollos edificatorios que hablita el plan.

. . - . Superficie horizontal Reduccion de las
Escenarios de generacion | Generacion de energia estimada para emisiones de la
fotovoltaica posibles que | renovable fotovoltaica les f P ltai Edificacio .

habilita el plan (kWh) paneles fotovoltaicos ificacion por energia
(m2) renovable (%)
Escen 1 0,00 0,00 0
Escen 2 253.946,69 1.140,93 20%
Escen 3 634.864,42 2.850,01 50%

El andlisis muestra que el desarrollo ofrece la posibilidad de reducir las emisiones de NOx en el
orden del 20% por medio de la eliminacion del gas natural, y de un 50% para gases de efecto

invernadero, si se maximiza la instalacion de sistemas de produccién fotovoltaica.
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6. RECOMENDACIONES AL PROYECTO DE URBANIZACION Y DE
EDIFICACION

Se proponen en este capitulo las medidas de eficiencia energética y uso de energias renovables que,
tras el analisis previo, se consideran necesarias para satisfacer las exigencias de sostenibilidad
energética y calidad del aire adaptadas a las necesidades especificas del ambito del Plan Parcial APR

16.02 “Los Almendros M-40".

En cumplimiento de la ordenanza 4/2021, las medidas se plantean teniendo en cuenta los aspectos

sefalados en los apartados 1y 2 del articulo 43 y con los objetivos recogidos en el articulo 41.

6.1. RECOMENDACIONES PARA EL PROYECTO DE URBANIZACION: ESPACIOS LIBRES Y
VIARIO

De acuerdo a la establecido en la ordenanza 4/2021, el planeamiento urbanistico, y en este caso la
propuesta de ordenacién para el Plan Parcial, debe adoptar criterios y plantear actuaciones
encaminados a lograr unas condiciones de ordenacién y desarrollo interior que tengan en cuenta y
permitan aprovechar los factores bioclimaticos especificos del lugar, faciliten la electrificacién de la
demanda (incluyendo la del transporte atraido y generado y de las futuras edificaciones publicas y
privadas) y el aprovechamiento de energias renovables, preferentemente de modo distribuido. Todo

ello atendiendo a las condiciones especificas del ambito de planeamiento.

El disefio del Plan Parcial APR 16.02 “Los Almendros M-40" promueve la reduccion de la demanda
energética gracias a la disposicion de los viales y su orientacién, asi como a los espacios libres disefiados
para la zona verde propuesta, y posibilita la implementacion de sistemas de produccién basados en
energia eléctrica, que proporcionan eficiencias mas altas y un uso racional de la energia. Esta
combinacion de eficiencia y comportamiento pasivo disminuiran el consumo de energia primaria de la

urbanizacidn y de las futuras edificaciones propuestas en dicho planeamiento.

El objetivo de estas recomendaciones es aprovechar el potencial identificado en el Plan Parcial y
promover un modelo energético y de movilidad sostenible. Para ello se proponen las siguientes
estrategias que contribuyan a alcanzar el objetivo de reducir al 100% las emisiones atribuidas al uso de
combustibles fosiles, en instalaciones y vehiculos, y se consigan los objetivos de mejorar las

condiciones de habitabilidad en el ambito:

- Recarga de vehiculos eléctricos: en los aparcamientos se instalaran las canalizaciones hasta

las plazas de aparcamiento y los médulos de reserva en la centralizacidn de contadores, tal
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y como se describe en la (ITC) BT-52, dando cobertura al 25% de las plazas, asi mismo se
dotara de una estacién de recarga por cada 10 plazas, con una cobertura del 10% de las

plazas.

- Aparcamiento preferente Se designard el 10% de las plazas de aparcamiento en la

urbanizacién como plazas de aparcamiento preferente para vehiculos de uso compartido
- Areas verdes

0 Se destinara una superficie ajardinada. Las especies seleccionadas para el
ajardinamiento deberan de ser autdctonas de acuerdo con el control ambiental del

Ayuntamiento de Madrid Art.5.1.2 del PGOUM.

0 Se planificara el disefo de paisajismo en base a las condiciones microclimaticas de
la parcela y seleccionando las especies con el criterio principal de reducir la
demanda de riego. Asimismo, la seleccién de especies tendrd en cuenta las
condiciones del desarrollo y las variaciones estacionales justificando su impacto

sobre el drea de sombra estacional en viales y edificios.
0 Elsistema de riego de areas verdes cumplird con los siguientes criterios:
» Seincluird un contador de agua especifico para el riego

= Seinstalardn programadores de riego ajustados a las necesidades hidricas

concretas de la plantacion

» Seinstalaran sensores de lluvia, de humedad del suelo y/o de viento, en el

caso que estos factores puedan modificar las necesidades de riego
» Seinstalaran detectores de fugas
= Seinstalaran aspersores de corto alcance en las zonas de césped
= Los arboles y arbustos y plantas lefiosas se regaran por sistemas de goteo
= Sedisenara el riego con sistemas de prevencion de la escorrentia.

= Se utilizardn prioritariamente aguas pluviales y/o regeneradas limitandose

el uso del agua potable a 1.600m*/ha/afo

= Siempre que sea posible se empleard riego localizado por goteo. Si no fuese
posible, se utilizaran aspersores de corto alcance o baja presion dirigidos

hacia el suelo.
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- Seincorporard como parte integrante del proyecto de urbanizaciéon un capitulo donde se

analicen los siguientes aspectos:

0 Estudio de condiciones ambientales que se use como base para el proyecto de

urbanizacién interior de la parcela en el que se analicen los siguientes aspectos:
= Condiciones microclimaticas

= Se realizard un analisis de las condiciones microclimaticas locales actuales
y a futuro usando como base los datos climaticos actuales y escenarios
futuros para el 2050 generados por el AEMET para establecer la base de la
estrategia energética y de confort del proyecto actual y en el escenario de

cambio climatico, en especial para mitigar el Efecto de Isla de Calor Urbana.

0 Los sistemasy soluciones adoptadas para reducir el consumo de agua en las zonas

verdes

6.2. RECOMENDACIONES DESTINADAS A LOS FUTUROS PROYECTOS DE EDIFICACION

El objetivo de estas recomendaciones es facilitar la implementacion de las estrategias de disefio pasivo
claves para la reduccién de la demanda como fundamento de la estrategia energética que permita el
cumplimiento del nuevo CTE y la alineacién con los criterios en materia de cambio climatico indicados

en la Taxonomia para nuevas edificaciones.

En relacion a los futuros edificios, la propuesta del Plan Parcial introduce condiciones, espacios e
infraestructuras que contribuyan a que aquellos puedan ser de consumo de energia casi nulo, en los
términos que establece el Codigo Técnico en el DB HE (del CTE), favoreciendo que los edificios reduzcan
su demanda energética, se aumente la eficiencia de las instalaciones y se recurra principalmente al uso
de energia procedente de fuentes renovables (incluyendo las de calor residual) y sin emisiones, si es
posible generada y almacenada de forma centralizada y distribuida, logrando asi que el consumo de

energia primaria sea lo mas reducido posible, especialmente para la de origen no renovable.

Tras el analisis desarrollado anteriormente, se proponen las siguientes medidas a tener en cuenta en

los futuros proyectos de edificacion en el interior del Plan Parcial APR 16.02 “Los Almendros M-40":

Sostenibilidad de la edificacion de nueva planta

- Criterios de arquitectura bioclimatica entendida como la que tiene por objeto la

consecucién de un gran nivel de confort térmico mediante la adecuacién del disefio, la
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geometria, la orientacion y la construccion del edificio a las condiciones climdticas de su

entorno.

Los Proyectos de Edificacion deberan incluir una estrategia energética en el que se
demuestre el cumplimiento de calificacion energética segun la normativa nacional que
trasponga la Directiva (UE) 2018/844 y las directrices posteriores eficiencia energética en

edificios que vengan a sustituirla o modificarla, con una certificacién minima.

En la estrategia energética se tendran en cuenta los siguientes criterios de arquitectura

bioclimatica:

0 Las fachadas (aberturas y forma) y la distribucién interior de los edificios se
disefaran para conseguir el maximo aprovechamiento de calor y luz natural,
evitando incluir elementos de ganancia solar (lucernario, claraboya, etc.) que no
estén adecuadamente sombreados durante el verano. Se incorporaran dispositivos

de sombreamiento de ventanas y fachadas.

0 Se considerara el color de la fachada de los edificios como un factor de control de
la radiacién solar primando colores claros que reduzcan las ganancias por

transmision.

0 Lasventanasy puertas tendran un coeficiente de transmisién térmica inferior a 0,8
W/m2/Kincluido el marco y el coeficiente de todos los cerramientos opacos de los
edificios tendran un coeficiente de transmision térmica de 0,1 W/m2/K de acuerdo

al estandar Passive House para climas templados.

0 La demanda de calefaccién y refrigeracion de los edificios serd inferior a
15kW/h/m2 de acuerdo al estédndar Passive House. Se incluird una memoria

justificativa de esta demanda en el proyecto de ejecucion.

O La instalacién de ascensores en nueva edificacion se hard con mecanismos de
maniobra selectiva, que activan Unicamente la llamada del ascensor que se
encuentra mas cerca del punto requerido y con motores de regeneracién

energética.

0 Todos los sistemas de iluminacién estaran basados en tecnologia LED para reducir

la demanda y minimizar las cargas internas en la edificacion.

0 Los nuevos edificios deberan proporcionar instalaciones de recarga inteligente de
vehiculos eléctricos para un minimo del 10% de las plazas de aparcamiento. Estos

equipos deberian estar dotados de sistemas de recarga inteligente V2G que
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permita que las baterias de estos vehiculos funcionen como acumuladores de

energia renovable.

0 En todas las nuevas edificaciones se instalaran medidores de consumo energético
inteligentes para todas las fuentes de energia usadas en el edificio y para cualquier
uso final de energia individual que represente el 10% o mas del consumo anual

total del edificio.

Reduccion de emisiones

- En edificaciones se realizara un Analisis de Ciclo de Vida de los proyectos para evaluar el
impacto en la huella de carbono embebido de los materiales seleccionados y el proceso
constructivo. Se evaluaran al menos 3 opciones de acuerdo con las normas ISO 14040 y
14044 y la norma BS EN 15978 para seleccionar la que tenga menos impacto en su ciclo de
vida completo. La opcién elegida debe de demostrar una reduccion de impacto en la
categoria de cambio climatico (Kg CO2e) de al menos un 20% y al menos un 5% de

reduccion en 2 de las siguientes categorias:
0 Destruccion de la capa de ozono (Kg CFC-11e)
0 Acidificacién (Kg SO2e)
0 Eutrofizacion (Kg N)
0 Ozono troposférico (kg NOx)
0 Consumo de fuentes de energia no renovables (MJ)
Produccion de energia renovable

- La contribucion minima de energia renovable cubrird al menos el 40% de la demanda
energética anual para ACS y/o climatizacién, obtenida a partir de los valores mensuales,

calculada segun se indica en la Secciéon HE4 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Paralaintegracién de sistemas de produccion de energia solar térmica para Agua Caliente
Sanitaria, con independencia del obligado cumplimiento de las determinaciones incluidas
en el Cédigo Técnico de la Edificacion, se recomienda seqguir las indicaciones establecidas
en la “Propuesta de Ordenanza Municipal de captacion de energia solar para usos térmicos”

desarrollada por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia.
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Condiciones de salud y bienestar

- Control del efecto Isla de Calor: El 50% del drea no ocupada por instalaciones de las

cubiertas de las nuevas edificaciones tendran que estar ajardinadas.

Movilidad activa

- Con el fin de promover la movilidad activa y facilitar el trafico peatonal y desplazamiento
en bicicleta, todos los edificios reservaran un espacio, no computable a efectos de
edificabilidad ni ocupacién, dotada de las necesarias condiciones de guarda y custodia
destinada al depésito de bicicletas y vehiculos ligeros (para personas de movilidad

reducida) cero emisiones.

Garantia de sostenibilidad del proyecto de edificaciéon

- Se incorporara como parte integrante del proyecto de edificacion un capitulo donde se

analicen los siguientes aspectos:

0 Estudio de orientaciones, donde se justifiquen los criterios adoptados para reducir
la demanda energética y optimizar el aporte solar para calefaccién pasiva,
iluminacién y ventilacién natural para minimizar las pérdidas de calefaccién en el

invierno y disminuir los consumos energéticos en el periodo veraniego.

0 Los sistemas y soluciones adoptadas para mejorar la eficiencia energética del
edificio

0 Los sistemas y soluciones adoptadas para reducir las emisiones generadas por el
edificio

0 Andlisis de Ciclo de Vida de los materiales seleccionados de acuerdo con las normas
ISO 14040y 14044 y la norma BS EN 15978 para seleccionar la que tenga menos
impacto en su ciclo de vida completo. La herramienta para la realizaciéon de este

andlisis debera de estar reconocida por cualquiera de los sistemas de certificacion

de sostenibilidad relevantes en el mercado internacional.

0 Lajustificacion de la contribucion de la energia renovable generada en el edificio
en relacién con su demanda energética. La seleccién de los sistemas de generacién

de energia renovable se realizara en base a un estudio de viabilidad que identifique
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las fuentes dptimas para la ubicacion en base a sus condicionantes microclimaticos

y urbanos. Se consideran como fuentes renovables aceptables:
= Fotovoltaica
= Solar Térmica
» Edlica

No se considerara aceptable el uso de biomasa ni los sistemas de aerotermia como

fuente de energia renovable.
0 Condicionesy soluciones acusticas adoptadas
0 Lossistemasy soluciones adoptadas para reducir el consumo de agua en el edificio

0 Un anadlisis de la huella hidrica del edificio analizando el balance de agua potable

consumiday la tasa de descarga a la red
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7. RESUMEN Y CONCLUSIONES

El presente informe proporciona un andlisis y recomendaciones para que la propuesta urbana incluida
en el Plan Parcial APR 16.02 “Los Almendros M-40" responda a los puntos de la ordenanza de Madrid
de Calidad del Aire y Sostenibilidad, Titulo VI en sus apartados 41y 43, en concreto en los siguientes

aspectos:

Justificacion de la calidad ambiental:

El Plan Parcial propuesto permite la inclusion de medidas de eficiencia energética y produccién y uso
de energias renovables. Este informe incluye el andlisis de las caracteristicas climaticas y de
infraestructura que posibilitan estas medidas, asi como estudios complementarios que informan de la
capacidad del plan propuesto para reducir la demanda energética gracias a la integracion de
estrategias pasivas, medidas de eficiencia energética y generacién de energias renovables. Estas
estrategias combinadas permiten la reducciéon de consumo de combustibles fésiles y la consecuente

reduccion o eliminacidn de emisiones contaminantes.

El Plan Parcial posibilita la inclusidon de infraestructuras que posibiliten la integracion de sistemas de
suministro de energia eléctricos y puntos de recarga que promuevan el transporte eléctrico renovable.
Adicionalmente el informe presenta un analisis de la capacidad del Plan Parcial de albergar sistemas de
generacion eléctrica renovable segun varios posibles escenarios. El estudio presenta recomendaciones

a nivel de proyecto de urbanizacién y de edificacion:

Proyecto de Urbanizacion:

En linea con los requerimientos del articulo 43 de la ordenanza de Calidad de Aire y Sostenibilidad del

Ayto. de Madrid, este informe incluye recomendaciones que tienen en cuenta los siguientes aspectos:

e Disefo en base a criterios bioclimaticos que se favorecen en la propuesta del Plan Parcial como
laimplementacién de estrategias de ventilacion natural y sombreamiento, como claves para la

reduccion de la demanda energética.

e Integracién de pavimentos y acabados de colores claros, Sistemas de Drenaje Urbano
Sostenible y soluciones basadas en la naturaleza con especies vegetales adaptadas a la zona 'y
el clima y con bajas necesidades hidricas. Todas estas medidas contribuyen a la reduccién de
la temperatura del aire mitigando el efecto Isla de Calor y contribuyen a la mitigacién al cambio

climatico por su capacidad de captacién de CO2.
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La electrificacion de la demanda. Se presentan las posibilidades de electrificacion de la
demanda que plantea el Plan Parcial, electrificacidon bien mediante posible incorporacién de
bombas de calor para calefaccién en los edificios, bien con la incorporacién de vehiculo

eléctrico sostenible.

El aprovechamiento de energias renovables, que muestra un potencial de hasta un 50% de
reduccion de la demanda en un escenario de electrificacién total de los sistemas y de
aprovechamiento maximo de las superficies disponibles en el desarrollo para produccién

fotovoltaica.

Proyectos de Edificacion:

Este estudio proporciona recomendaciones para que el disefio de las futuras edificaciones a desarrollar,

cumplan con los requerimientos del cogido técnico (CTE) tanto en cuanto a reduccién de demanda

térmica como a generacion de energia renovable. Se recomienda la inclusién de previsiones en el

desarrollo de las parcelas que permitan la materializacién de los objetivos marcados por la Ordenanza

en cuanto a eficiencia energética y reduccion de emisiones por medio de las siguientes medidas clave:

(0]

Inclusion de criterios de disefio pasivo en la edificacion que incluyan una correcta orientacion,
estrategias de ventilacién natural, inercia térmica, sombreamiento, selecciéon de materiales de

colores claros y la inclusion de soluciones basadas en la naturaleza.

Disefo de sistemas de clima 100% eléctricos basados en bombas de calor que permiten la

eliminacién de calderas de gas.

Integrar sistemas de produccion de energia fotovoltaica en cubiertas, e integraciéon de

elementos de sombreado.

Integrar sistemas BMS (Building Management System, concepto edificio inteligente) que
permitan la conexion a futura red de distrito para contribuir a la agregacién de la demanday

ser parte de una red inteligente de distrito.

En el caso de aparcamientos en superficie de mas de 1000 m2, incluirdn generacién fotovoltaica

permitiendo el autoconsumo.

Se ha efectuado un andlisis de factores climaticos e implantacion de las medidas indicadas en la

ordenanza de Madrid de Calidad del Aire y Sostenibilidad, obteniendo en todos los casos un grado de

cumplimiento elevado para la propuesta del Plan Parcial, con un alto porcentaje de reduccién de gases
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contaminantes y sin emisiones, contribuyendo también a la mejora de la calidad del aire en el entorno
de la propuesta, mediante el planteamiento de un uso mas racional de la energia, un mayor ahorro
energético y un consumo basado preferentemente en la utilizacién y generacién de energias

renovables.

Si atendemos a la Hoja de Ruta Madrid 2030, el Ayuntamiento de Madrid se plantea una reduccién de
-53 % en el consumo energético en tipologia de uso Deportivo (Equipamiento) aumentando asi la
expectativa en una mayor eficiencia y un mayor ahorro en el consumo energético (Documento “El
Ayuntamiento de Madrid y la autosuficiencia energética”, v. 18/12/2017, Fundacién energias

renovables):

Un andlisis detallado por cargas y tipologias pone de manifiesto como las medidas tomadas en
climatizacion tienen mayor repercusién en el ahorro total y, en especial, en las tipologias menos

electrificadas como Deportivo, Educativo y Servicios Sociales.

Sobre los consumos contabilizados (331GWh) y los que no han podido ser evaluados (15 GWh), se ha
estimado un potencial de ahorro del 50%, de tal forma que en el Escenario de Eficiencia 2030 sobre el

total de los consumos contabilizados en 2016, el ahorro se estima en 173 GWh. (ver Tabla 7- 6).

Tabla 7- 6. Escenario de Eficiencia por tipologia y total a 2030.

Consumo total 2016, Escenario de Consumo total EE-2030,
GWh ahorros a 2030 GWh
Administrativo 49 -43% 28
Cultural 38 -50% 19
Deportivo 84 -53% 39
Educativo 85 -51% 42
Otros 21 -51% 1
Seguridad 18 -50% 9
Servicios Sociales 36 -51% 18
TOTAL ANALIZADO 331 -50% 166
e
NO ANALIZADO 15 -50% 7
TOTAL 346 -50% 173

El Escenario de Eficiencia 2030 aqui propuesto supone una reduccion del coste anual del suministro
energético del 20% (manteniendo los costes fijos) con respecto a 2016 y una reduccién de mds del

40% de las emisiones (suponiendo factores de emision fijos).
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Como resultado del analisis efectuado y de las caracteristicas de la ordenacién disefiada en el Plan
Parcial, se han propuesto una serie de medidas de eficiencia energética y el uso de energia renovable
para su consideracién tanto en el proyecto de urbanizacion como en los futuros proyectos de
edificacion, comprobando que se incrementa del orden de un 133 % la captacion de CO2 al tomar
medidas pasivas de naturalizacién de la propuesta. De igual manera se reduce del orden de un 83 % la
emision de gases contaminantes de la combustién de vehiculos frente a la propuesta de plazas de

aparcamientos con puntos de carga eléctrica para potenciar el uso de vehiculos eléctricos.

De igual manera la electrificacion de la demanda de calefaccion satisfecha con energia eléctrica
(bombas de calor) en detrimento del uso de energias contaminantes (gas natural) supondria una
reduccién de -16% de CO2 y reduce en un 100% la emision de gases contaminantes como NOx. Por
ultimo se comprueba la posibilidad de reducir las emisiones de NOx en un 100% por medio de la
eliminacién del gas natural, y de hasta un 50% para gases de efecto invernadero, si se maximiza la

instalacion de sistemas de produccion fotovoltaica.

Estas medidas se formulan como recomendacién para su traslado al Proyecto de Urbanizaciony

futuros proyectos edificatorios.

Con ello se considera cumplido tanto el objetivo general como los particulares que plantea la
ordenanza de Madrid de Calidad del Aire y Sostenibilidad para el Plan Parcial del APR 16.02 “Los
Almendros M-40".

Madrid, a 1 de julio de 2024

El Autor del Estudio

Fdo: Jorge Alexandri Varela
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